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EXPOSE

4 Wohnhauser mit 34 WE
Tiefgarage und Aul3enstellplatzen
nach KFW 55

Bahnhofstralle 49, 63796 Kahl am Main
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Kahl am Main

Lage

Kahl ist von ausgedehnten Waldern und zahlreichen Seen umgeben, der sogenannten Kahler
Seenplatte. Im Waldseebad finden sich schattige Ruheplatze und Schwimmvergnigen pur und der
Campingsee mit einem der groéf3ten Campingplatze Bayerns bietet Gelegenheit zum Angeln und Boot
fahren.

In schéner Umgebung gelegen mit Wald, weiten Feldern, einem See und schénen Rad- und
Wanderwegen, ist Kahl am Main ein idealer Lebensmittelpunkt fiir alle, die die Natur, das vielfaltige
Angebot, aber auch die attraktiven Mdoglichkeiten der Metropolregion nutzen méchten. Kahl am Main
liegt an der Landesgrenze zu Hessen und verkehrsgunstig zwischen Aschaffenburg und Hanau. Rund
30 km westlich liegt Frankfurt am Main.

Der Bahnhof Kahl (Main) liegt an der Bahnstrecke Frankfurt Siid-Aschaffenburg. Hier zweigt auch die
Kahlgrundbahn (nach Schallkrippen) ab. Kahl wird von den Buslinien 32 und 50 der VAB angefahren.

Der nachstgelegene Flughafen ist der Flughafen Frankfurt am Main (40km, 30 min)

Das wirtschaftliche Leben wird gepragt durch drei Grol3betriebe der Maschinenbau- und
Elektronik-Branche, durch mittelstandige Betriebe im Heizungs-, Sanitar- und
Metallbaubereich, Kurier- und EDV Bereich. Darlber hinaus sind vier Geldinstitute, vier Hotels,
zahlreiche Gastronomiebetriebe und Einzelhandelsgeschafte ansassig.

Kahl ist stolz Gber die Vielfalt der ortlichen Vereine und Verbande. Sie pragen ganz
entscheidend unsere Kultur und Freizeitaktivitaten, sei es sportlich, gesellig, kulturell oder
politisch.

In der Gemeinde gibt es eine sehr gute Versorgung mit Kindergartenplatzen. In vier
Kindergarten kbnnen ganztagig Kinder in der Regel zwischen drei und sechs Jahren betreut
werden.



Denis Bau GmbH

Daruber hinaus ist seit dem 01.10.2020 ein Naturkindergarten in Betrieb. Dieser befindet sich
auf dem Areal des Turnvereins Kahl. Betreiber ist hier der Verein "Natur Erlebnis e. V.

Auch die Kaldaha Grundschule und die Paul-Gerhart Grund-/Mittel und Wirtschaftsschule ist in
Kahl vertreten.

Auswartige Realschulen und Gymnasien finden Sie in der Umgebung.
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Objektbeschreibung

Erflllen Sie sich einen Traum und sichern Sie sich au3ergewdhnlichen Wohnkomfort in einer
Wohnlage in Kahl am Main. Der Neubau besteht aus vier exklusiven Wohnhausern mit 10 & 7
Wohneinheiten, Tiefgarage und Aul3enstellplatzen.

Die Wohnungen lassen an Komfort keine Winsche offen. In den Erdgeschoss-
Wohnungen kénnen Sie die Idylle auf Ihren eigenen Balkon mit Gartenanteil geniel3en,
wohingegen Ihnen im Obergeschoss grof3zugige sudlich ausgerichtete Balkone zur
Verfligung stehen

Durch den naheliegenden Bahnhof und Bushaltestelle verfiigen die Wohnungen tber
eine hervorragende Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz.

Auf die qualitativ gehobene Ausstattung kdnnen Sie gerne noch Einfluss nehmen und
Ihren eigenen Geschmack einflieRen lassen.

Die Wohnanlage wird nach KFW 55 und Schallschutzklasse DIN 4109 errichtet.
Die Beheizung erfolgt fir die Wohnanlage tber eine Pelletheizung.

Die Balkone haben die Ausrichtung nach Stiden um die besten Voraussetzungen, fir einen
sonnigen Ruckzugsort zu schaffen

AulRerdem steht fUr Fahrrader ein separater Abstellplatz zur Verfligung.

Die Fertigstellung der Wohnungen ist fur 1. Quartal 2024 geplant.



Aul3enansicht

Wohnanlage Hau%- 4,10 WE& 7 WE




e Grundrisse

Einzelgrundrisse 10 WE, Bahnhofstralie 49
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